
From: Kevin Lovett
To: Kevin Lovett
Subject: Lake Forest, Association Owned Rental Unit
Date: Monday, April 2, 2018 8:37:52 AM

 
Lake Forest Homeowners,
 
Greetings!  The HOA Board is seeking comments from homeowners on the following matter before
making a decision at the end of April; please send any comments you have to
klovett@srgsummit.com. 
 
Did you know that our community owns one first-floor unit at Lake Forest?  The Board has
researched how to take advantage of this asset and is evaluating selling it in 2018.  Salient factors
include:

·               The unit has recently served as a long-term rental to some wonderful tenants, whose lease
is up for renewal this summer.  The unit currently grosses $20k/year, which would increase
moderately due to Summit County real estate appreciation if the lease gets renewed.

·               The unit, which carries no mortgage and only modest updates, could sell for a gross price
in the mid-$400k range.

 
   The unit has been and is currently used as collateral for a line of credit in the event LF needs
a temporary loan for operating expenses.  LF HOA has not used the line of credit in the past
four years and there are no plans to utilize it in the foreseeable future.

 
·               All funds from the sale would be earmarked for the Reserves Account, which sits at $41k

and could use a good boost as the complex turns 25 years old next year and requires
increasing maintenance.

·               The rental income has been directed to our Operating Account.  Losing the rental income
would have no impact on HOA dues in 2018, but would likely incur a minimal increase of 1-
3% in 2019 dues.  However, adding another homeowner would also add another
contributor to the Reserves Account.

 
If you have any comments on the above matter, please share them.  Additionally, if you know of
anyone who would like to buy into our community should we decide to sell, please connect them
with Kevin!
The Board is seeking to provide more communication to all homeowners, so please watch for a
newsletter to be published in the near future.  Also, please try to attend our annual meeting on June

30th in Summit County if you are available.
 
Regards,
Lake Forest HOA
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